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OBJET : ZAC DE LA DURANNE - COMPTE RENDU FINANCIER ANNUEL - ANNEE 2018 

Le 28 juin 2019 à 10h30, le Conseil Municipal de la Commune d'Aix-en-Provence s'est réuni en session 
Ordinaire dans la salle de ses délibérations, à l'Hôtel-de- Ville, sur la convocation qui lui a été adressée par 
Mme Maryse JOISSAINS-MASINI, Maire, le 21/06/2019, conformément aux articles L 2121-10 et L 2121-12
du Code Général des Collectivités Territoriales.

Etaient Présents : 
Madame Dominique AUGEY, Madame Abbassia BACHI, Monsieur Edouard BALDO, Madame Charlotte 
BENON, Madame Odile BONTHOUX, Monsieur Jacques BOUDON, Monsieur Jean BOULHOL, Monsieur 
Jean-Pierre BOUVET, Monsieur Raoul BOYER, Monsieur Gérard BRAMOULLÉ, Madame Danièle 
BRUNET, Monsieur Lucien-Alexandre CASTRONOVO, Monsieur Maurice CHAZEAU, Eric CHEVALIER, 
Madame Noelle CICCOLINI-JOUFFRET, Madame Charlotte DE BUSSCHERE, Monsieur Philippe DE 
SAINTDO, Monsieur Gerard DELOCHE, Madame Sylvaine DI CARO, Monsieur Hervé GUERRERA, 
Madame Muriel HERNANDEZ, Madame Sophie JOISSAINS, Madame Maryse JOISSAINS MASINI, 
Madame Gaelle LENFANT, Madame Reine MERGER, Monsieur Jean-Marc PERRIN, Monsieur Jean-Jacques
POLITANO, Madame Catherine ROUVIER, Madame Danielle SANTAMARIA, Madame Catherine 
SILVESTRE, Madame Josyane SOLARI, Monsieur Jules SUSINI, Monsieur Francis TAULAN, Madame 
Françoise TERME, Monsieur Michael ZAZOUN. 
Excusés avec pouvoir donné conformément aux dispositions de l'article L 2121-20 du Code Général des 
Collectivités Territoriales: 
Monsieur Ravi ANDRE à Madame Reine MERGER, Monsieur Moussa BENKACI à Monsieur Jean-Pierre 
BOUVET, Madame Patricia BORRICAND à Monsieur Gerard DELOCHE, Monsieur Sylvain DIJON à 
Monsieur Maurice CHAZEAU, Monsieur Laurent DILLINGER à Monsieur Jean BOULHOL, Monsieur 
Gilles DONATINI à Madame Danièle BRUNET, Madame Michele EINAUDI à Madame Noelle CICCOLINI-
JOUFFRET, Monsieur Alexandre GALLESE à Monsieur Gérard BRAMOULLÉ, Madame Souad HAMMAL 
à Monsieur Edouard BALDO, Monsieur Claude MAINA à Monsieur Francis TAULAN, Madame Irène 
MALAUZAT à Monsieur Philippe DE SAINTDO, Monsieur Stéphane PAOLI à Madame Sylvaine DI CARO, 
Madame Liliane PIERRON à Madame Catherine SILVESTRE, Madame Karima ZERKANI-RAYNAL à 
Madame Sophie JOISSAINS. 

Excusés sans pouvoir : 
Monsieur Jacques AGOPIAN, Madame Brigitte DEVESA, Madame Coralie JAUSSAUD, Mme Arlette 
OLLIVIER, Monsieur Christian ROLANDO, Madame Marie-Pierre SICARD - DESNUELLE. 
Secrétaire : Jean Boulhol

Monsieur Gérard BRAMOULLÉ donne lecture du rapport ci-joint.
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RAPPORTEUR : Monsieur Gérard BRAMOULLÉ
CO-RAPPORTEUR(S) : M. GALLESE Alexandre 

Politique Publique     :   04-AMENAGEMENT ET GESTION DE L'ESPACE URBAIN

OBJET : ZAC DE LA DURANNE - COMPTE RENDU FINANCIER ANNUEL - ANNEE 2018 - 
Décision du Conseil

Mes chers Collègues,

Conformément  à  l’article  L300-5  du  Code  de  l’Urbanisme  et  aux  dispositions  de  la
convention de concession conclue pour la  mise en œuvre de la  ZAC DU PARC DE LA
DURANNE, la SEMEPA a communiqué à la Ville le Compte Rendu Financier Annuel pour
l’année 2018, approuvé par son conseil d’administration.

Pour faire suite à un premier contrat de concession arrivé à son terme le 31 décembre 2015, et
après un appel à concurrence, la SEMEPA a été retenue comme concessionnaire.
Une nouvelle concession d’aménagement, entérinée par délibération N° DL.2016-241 du 20
juin 2016, a pris effet à compter de sa notification, le 29 juillet 2016.

Durant l’année 2018, plusieurs chantiers de l’opération se sont poursuivis ou ont été engagés
dans le respect des programmations arrêtées :

- Création d’un second groupe scolaire
- Réaménagement de l’avenue Fresnel
- Route du parc 
- Création du parking P2
- Réalisation d’une aire de jeux intergénérationnelle
- Réalisation d’un parc paysager
- Renforcement paysager des abords de voiries
- Divers travaux de finalisation de voiries



Par ailleurs, le compte rendu annuel de 2018 intègre les dépenses et les recettes liées, d’une
part,  à  la  nouvelle  forme urbaine  souhaitée  pour  finaliser  la  partie  Ouest  du  quartier  et,
d’autre part, aux évolutions du secteur Etienne Lambert avec le projet du Village Provençal,
pour  lequel  la  SEMEPA  a  effectué  des  études  urbaines  permettant  de  garantir  une
organisation cohérente de celui-ci.

En effet, des opérateurs de promotion ont fait l’acquisition à l’amiable de plusieurs propriétés
déjà bâties situées dans le périmètre de la ZAC de la Duranne et permettent, selon les règles
du PLU opposables,  de proposer  des opérations  nouvelles  de constructions de logements
répondant au mécanisme du renouvellement urbain attendu sur le territoire.

Il s’agit tout d’abord du projet de densification du secteur Etienne Lambert qui propose la
réalisation  d’un  ensemble  cohérent  de  petits  logements  collectifs  organisé  selon  un
ordonnancement villageois. Ce projet développe environ 35 000 m² SDP. 

Une  deuxième  opération  est  également  envisagée  dans  le  cadre  de  la  poursuite  de  la
requalification de l’ancienne usine de parfum Adrian située rue Augustin Fresnel. Elle porte
sur la déconstruction des derniers bâtiments administratifs et propose l’édification de 7 000
m² SDP de logements collectifs en cohérence et dans le prolongement direct de ceux déjà
existants dans ce secteur.

Il est à noter que ces opérations nouvelles, complémentaires du programme d’aménagement
de la ZAC de la Duranne, tirent leurs droits à construire des dispositions règlementaires du
PLU et non de la cession de charges foncières réalisée classiquement par l’aménageur.

Dès  lors,  conformément  à  l’article  L311-4  du  code  de  l’urbanisme,  les  opérateurs  sont
nécessairement soumis au paiement  de participations financières aux équipements publics de
la ZAC.

A cet effet, pour chaque nouveau programme, une convention définissant les modalités de
paiement doit être établie entre la collectivité, l’aménageur et le porteur du projet.
La  convention  de  participation  est  un  élément  constitutif  du  dossier  d’autorisation
d’urbanisme. C’est l’une des conditions obligatoires d’obtention d’un permis de construire. 

Le compte rendu annuel à la collectivité de la ZAC de la Duranne pour l’exercice 2018 fait
état d’un montant de participation défini à 180 €  moyen par m² SDP.

Ce montant résulte du calcul qui prend en compte l’ensemble des dépenses restant à réaliser
de l’exercice 2019 jusqu’à la fin de la concession y compris le dernier groupe scolaire.
En effet, cette école a pour vocation à absorber les besoins actuels mais également ceux liés à
l’arrivée des futurs habitants du quartier.
Ainsi, le montant des dépenses retenues est de 93 548 779 € HT.
Ce montant des dépenses est ramené à la constructibilité totale de l’opération y  compris les
programmes nouveaux, soumis à participations, soit 520 000 m² SDP.
Ainsi, la participation est de 93 548 779 / 520 000 = 179.70 € arrondi à 180 €.

En outre,  considérant  que  le  PLU impose la  réalisation  de 25% de logements  sociaux à
l’échelle de chaque opération nouvelle, le montant des participations est réparti comme suit : 

- Logements libres 200 € / m² SDP (75%)
- Logements sociaux 120 € / m² SDP (25%)

Soit un Montant moyen pour l’opération de 180 € / m² SDP.



 Dès lors, le bilan actualisé de l’opération fait apparaître :
-Le montant  total  de dépenses  réalisées  et  prévisionnelles de 177 556 563 € HT,  soit  une
augmentation de 5 489 537 € HT par rapport au bilan approuvé pour l’exercice précédent.
- Les recettes s’établissent à 181 149 035,00 € HT soit une augmentation de 5 537 877 € HT
- Le résultat d’exploitation reste positif + 3 592 472 € HT, soit + 48 340 € HT par rapport à
l’exercice précédent.

C’est pourquoi, je vous demande, mes chers collègues, de bien vouloir :

- ADOPTER  le Compte Rendu Financier Annuel pour l’année 2018, présenté par la
SEMEPA pour la ZAC DU PARC DE LA DURANNE

- APPROUVER les  montants  définis  ci-dessus  au  titre  des  participations  exigibles
conformément à l’article L311-4 du Code de l’urbanisme.



DL.2019-270 - ZAC DE LA DURANNE - COMPTE RENDU FINANCIER ANNUEL - ANNEE 
2018 - 

Présents et représentés : 49

Présents : 35

Abstentions : 4

Non participation : 9

Suffrages Exprimés : 36

Pour : 35

Contre : 1

Ont voté contre
Hervé GUERRERA 

Se sont abstenus
Edouard BALDO, Lucien-Alexandre CASTRONOVO, Charlotte DE BUSSCHERE, Souad 
HAMMAL. 

N'ont pas pris part au vote
Patricia BORRICAND Maurice CHAZEAU Eric CHEVALIER Philippe DE SAINTDO Muriel 
HERNANDEZ Irène MALAUZAT Reine MERGER Francis TAULAN Karima ZERKANI-
RAYNAL 

Le Conseil Municipal a Adopté à la majorité 
le rapport qui précède.
Ont signé Gérard BRAMOULLÉ, Adjoint au Maire
Président de séance et les membres du conseil présents : 

L'adjoint ou le conseiller municipal délégué, 
Reine Merger

Compte-rendu de la délibération affiché le : 03/07/2019
(articles L2121-25 et R 2121-11 du C.G.C.T.)

1

1 « Toute décision individuelle peut faire l'objet d'un recours devant le Tribunal administratif de Marseille, dans un 
délai de deux mois à compter de sa notification. Dans ce délai, il peut être présenté un recours gracieux prorogeant le 



délai de recours contentieux ...»


























